UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Raciszyn.

Podstawa prawna

Tres$¢ uzasadnienia

Art. 1, ust. 2, p. 1)

wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki

i architektury;

Art. 1, ust. 2, p. 1a)
Potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

Art. 1, ust. 2, p. 2)
walory architektoniczne i krajobrazowe;

W zwigzku z uchwata Nr Nr 1V/30/24 Rady Gminy Gomunice z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment sotectwa Piaszczyce w gminie Gomunice
rozpoczeto prace planistyczne nad projektem planu miejscowego.

Teren objety projektem obejmuje obszar 7,77ha i w catosci podlega ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment sotectwa Piaszczyce w gminie Gomunice przyjetego uchwata NR XLIII/270/2018

RADY GMINY GOMUNICE z dnia 18 czerwca 2018 r.

Zgodnie z jego ustaleniami teren przeznaczony jest pod zabudowe produkcyjno-ustugows, sktady i magazyny. Wyznaczono w nim
takze tereny na poszerzenie istniejgcych wokot terenu drég publicznych.

Procedowany projekt planu miejscowego utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terendw, wskazniki i parametry zabudowy oraz
zasady ochrony srodowiska. Celem opracowania jest umozliwienie w terenie 1U-P-PEF lokalizacji elektrowni stonecznej o mocy
powyzej 500kW oraz doprecyzowanie zakresu dopuszczalnych ustug.

Zgodnie z obowigzujagcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gomunice” przyjetego
uchwata Nr XXXVI1/250/2014 Rady Gminy Gomunice z dnia 15 pazdziernika 2014 r., zmienionego uchwata Nr XLI1I/269/2018 Rady
Gminy Gomunice z dnia 18 czerwca 2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gomunice na terenach objetych projektem planu ustalono na stepujace kierunki
rozwoju: tereny produkcyjno — ustugowe, sktady i magazyny.

Art. 1, ust. 2, p. 3)

wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, przy czym ustalenia w tym zakresie sa kontynuacja
ustalen obowigzujagcego dotychczas planu miejscowego. Zrealizowano to m.in. poprzez ustalenie zakazu lokalizacji rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywaé na sSrodowisko.

Teren nie jest objety forma ochrony przyrody. Nie znajduje sie takze w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.
W granicach opracowania nie wystepuja grunty lesne.

W granicach opracowania nie wystepujac obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

Na podstawie uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi znak: WO0S$.411.360.2024.A)Ja z dnia 9
pazdziernika 2024 roku oraz Pahnstwowy Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomsku znak: ZNS.90280.8.2024 z dnia 3
pazdziernika 2024 roku odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
projektu planu.

Art. 1, ust. 2, p. 4)
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong w tym zakresie.

Art. 1, ust. 2, p. 5)

wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami
(projektowanie uniwersalne);

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych zrealizowano poprzez
okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz regulacje w zakresie zasad wyznaczania miejsc do parkowania.




Art. 1, ust. 2, p. 6)
walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu planu umozliwiajg realizacje zamierzen inwestycyjnych w zharmonizowany i efektywny sposéb, rozszerzajac
dotychczasowe funkcje o mozliwos$¢ lokalizacji elektrowni stonecznej o mocy powyzej 500kW.

Art. 1, ust. 2, p. 7)
prawo wiasnosci;

Teren objety opracowaniem dotyczy nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ oséb prywatnych, a planowane przeznaczenie pozwala
na realizacje zamierzeh gospodarczych. Ograniczenie prawa wtasnosci nie zostata zwiekszone w stosunku do obecnych regulagji i
dotyczy wytacznie przeznaczenia czesci nieruchomosci na poszerzenie pasa drogowego drég publicznych.

Art. 1, ust. 2, p. 8)
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Wymagania wynikajgce z potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w obszarze planu wynikajg w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen.

Art. 1, ust. 2, p. 9)
potrzeby interesu publicznego;

W granicach opracowania potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione jako rozbudowa drég publicznych oraz mozliwosci
realizacji sieci uzbrojenia terenu.

Art. 1, ust. 2, p. 10)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szeroko-
pasmowych;

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury ustala sie mozliwos$¢ wykorzystania istniejacych jak i projektowanych sieci i urzadzen w
tym sieci szerokopasmowych, w celu zabezpieczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego na obszarze planu i w jego bezposrednim
sgsiedztwie.

Art. 1, ust. 2, p. 11)

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach
nad  sporzadzaniem  aktéw  planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej;

Art. 1, ust. 2, p. 12)
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

Art. 1, ust. 2, p. 13)
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Procedowany plan miejscowy, co do zasady ma zapewni¢ dostawy odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw wynikajacych z
przeznaczenia terenéw.

Art. 1, ust. 2, p. 14)

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i
ograniczania skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska:

W planie miejscowym ustalono zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

Art. 1, ust. 2, p. 15)

Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji
rolniczej

Nie dotyczy




Art. 1, ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny  sposéb  zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajagce do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne;

Art. 1, ust. 4, p. 1)

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Nie dotyczy.

Art. 1, ust. 4. p. 2)

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w  sposéb  umozliwiajgcy  mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu  zbiorowego jako podstawowego
srodka transportuy;

Na obecnym etapie nie przewiduje sie wyposazenia terenu objetego planem w sie¢ transportu zbiorowego.

Art. 1, ust. 4, p. 3)

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- zapewnianie rozwigzan  przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw;,

Zaprojektowany uktad drég publicznych w adekwatny sposéb zapewnia rozwigzania przestrzenne utatwiajacy przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow.




Art. 1, ust. 4, p. 4), a)

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tfadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy;

Nie dotyczy.

Art. 1, ust. 4, p. 4), b)

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione w lit. a, wyfacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem

wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze  oraz  sieci i  urzadzenia

telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy;

Nie dotyczy.




Art. 1, ust. 3

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

Zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy nalezy sukcesywnie aktualizowac i zmienia¢ obowiazujace plany
miejscowe, zwtaszcza w zakresie uzyskania zgodnosSci z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz zmieniajacymi sie potrzebami inwestycyjnymi wtascicielami gruntow. W zwiazku z powyzszym projekt planu
jest zgodny z przyjetym zatozeniami w tym zakresie.

Przeprowadzona analiza aktualnosci studium oraz planéw miejscowych przyjeta zostata uchwatg XXXI/188/2017 z dnia 2017-03-31
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gomunice oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Art. 1, ust. 4)

Ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowych ustalen w zakresie przeznaczenie terenéw w planie miejscowym stwierdza sie ze
uchwalenie planu w zaproponowanym ksztatcie nie wptynie na budzet gminy Gomunice po stronie wydatkéw. Rozszerzenie funkg;ji
o mozliwos¢ lokalizacji  elektrowni stonecznej o mocy powyzej 500kW nie wptynie na warto$¢ nieruchomosci na tyle, aby
uzasadnione byto prognozowanie dochodu gminy z tytutu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.




